
梅 林 关 城 市 更 新 项 目 简 介
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项目背景
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根据2014年9月10日公司关于《主要交易—获取

梅林关地块的相关安排》公告，根据深圳市政府

对深圳市龙华新区的最新规划，本集团当时所持

有的华通源物流中心地块及梅林收费站西侧地块

共计约13.1万平方米的用地将调整规划功能，按

城市更新政策进行综合开发。
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项目背景



股权架构
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深圳国际控股有限公司
（00152.HK）

新通产实业开发（深圳）
有限公司

万科企业股份有限公司

深圳高速公路股份有限
公司（600548）

深圳市深国际联合置地
有限公司（项目控股人）

35.7% 34.3% 30%

51.561%100%

数据截至2019年11月



梅林关城市更新项目地处龙华区民治片区梅林关口，位居北站商

务区与福田CBD的黄金轴心带。

地理位置项目概况
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项目占地面积96000 ㎡ ，计容建筑面积490265.77 ㎡ ，包含了住宅245603㎡（含910套保障性住房

41820㎡），装配式住宅奖励建筑1975.77m²，公寓112000㎡，办公78000㎡，商业34460㎡，幼儿园4800㎡，

社区服务用房937 ㎡及其它公共配套设施10600㎡。项目总投资126亿元，是深圳市、龙华区2019年重大项目，

建成后将显著拉动区域经济，改善周边民生。

建设规模项目概况
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建设规模项目概况
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一期和风轩

住宅116744m² ( 含保障性住房

41820m ²)，可售面积约74924

m ² ，商业 4 0 0 0 m ²，幼儿园

4800m²（配套物业）。

三期和颂轩二期和雅轩

住宅65859m², 商业1000m²。 住宅63000m²，商业29460m²

（自持物业），办公78000m²

（ 自 持 物 业 ） ， 商 务 公 寓

112000m²。



开发计划

根据集团的整体部署，梅

林关城市更新项目计划分

三期建设，项目整体建设

开发周期6年。

2019年11月30日前

完成一期工程竣工验收备案

2020年11月30日
完成二期竣工验收备案

销售周期从2018下半年至2022年共持续4年。

2022年11月30日前

完成三期工程竣工验收备案

开发计划项目概况
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住宅
品质化生态居住社区

商务公寓
高端产业服务公寓

办公
中高端商务写字楼

商业
社区综合服务性商业

项目定位
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1

3

2
交通优势
地铁4号线白石龙站距离本项目地块步行距离约900

米；远期规划中地铁21、22号线在本项目交叉通过。

区域优势
龙华区是深圳6大总部基地之一，龙华核心区总部基地将成

为特区总部经济一体化布局的示范，已被列为全市重点规划

建设的60个标志性重大建设项目。

周边配套齐备
地块周边包括学校、医院、图书馆、美术馆、公园等配套较为完善。

4
景观资源丰富
本项目具有4.5平方公里生态水库景观，近享水库湖景，与

民治水库景观轴仅一路之隔，一线亲水生活轻松纵享。

项目优势
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2017年10月，深国际通过公开招标的方式引入万科作为梅林关城市更新项目的代建单位，就梅林

关城市更新项目的开发提供代建管理服务，负责协调及管理梅林关城市更新项目的开发建设工作。

引入房地产行业龙头企业万科作为本项目的代建管理单位，有效提升了本项目的品牌和开发价值。

委托代建管理建设情况
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一期项目：

外墙涂料、幕墙、园林景观完成
95%，小区道路硬化完成。

二期项目:

1栋A座主体结构施工至18层；
1栋B座主体结构施工至17层；
2栋主体结构施工至25层梁板。

三期项目:

基坑支护基本完成，土方完成约
80%。

项目工程进度情况建设情况
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实施情况建设情况

-项目自2014年启动以来，得到市政府

特别是龙华区政府及各主管部门的大力
支持。2015年6月22日，本项目签订了
《土地使用权出让合同》。
-2018年6月21日，本项目顺利完成了

原华通源物流园区的所有拆迁工作，项
目取得施工许可，项目现场进入全面开
工阶段。
-2018年9月11月，项目二期获龙华区

安全文明施工示范工地称号；项目一期
获龙华区2019年一、二季度安全文明
示范工地称号；项目二期获2019年三

季度龙华区安全文明示范工地及深圳市
下半年优良工地；2019年4月又获深圳
市2019年上半年安全生产文明施工优

良样板工程，该项目还申报了深圳市优
质结构工程并已通过初评。
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谢 谢！


